




















OVERVIEW

Nel dicembre 2017 abbiamo finalizzato I’acquisizione di Campus X.

Campus X ¢ leader nel mercato delle residenze universitarie in Italia con 2000 camere, 2750 posti letto e 2500 ospiti distribuiti
sulle 3 strutture di Roma Tor Vergata, il piu grande Campus universitario italiano, Bari e Chieti.

L’obiettivo € quello di imporsi come il primo marchio a offrire non solo spazi perfettamente in linea con le esigenze degli studenti
ma un’esperienza universitaria confortevole e stimolante, capace di spaziare dallo studio alla crescita personale e sociale

Campus X sta sviluppando numerosi progetti di nuovi Student Resort nelle principali citta universitarie.

In December 2017 we acquired 40% of Campus X.

Campus X is a leader in the student housing market in Italy with 2000 rooms, 2750 beds and 2500 guests spread throughout Rome,
(the largest University Campus in Italy), Bari and Chieti.

The goal is to force itself as the first brand which offer not only spaces perfectly in line with the students’ needs but also a comfortable
and exciting university experience, that range from the study to a personal and social growth.
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INVESTIMENTI NEL REAL ESTATE

Fattore Italia punta
su studenti e turismo

n. 141

La societa hail 40%

di Campus X, presente
a Roma, Bari e Chieti,
e gestisce ’hotel Tocq

di Paola Dezza

& 5i muove su un doppio binario la so-
cieth Fattore Italia, fondata e detenura
con quote paritetiche da Ernesto Alba-
nese ¢ Stefano Tanzi, societa che al mo-
mento si sta focalizzando sul mondo
dell'ospitalita alberghiera e su guello
dello student housing,

L'obiattivo dell*azienda & perd indivi-
duare e selezionare opportunita di inve-
stimento in societd focalizzate nel tem-
po libero, nel murismo, ma anche nella
cultura e nell'impresa creativa,

Fattoreltalia hainvestitoin CampusX,
azienda di gestione di campus universi-
tari, di cul detiene una quota pari al 405
con l'obiettivo di salire ancora nel capi-
tale {Campus X € nato da un'ldea di Si-
ram, ex agienda municipalizzata mila-
nese opgi controllata da Veolia).

Campus X al momento ha tre strutture
attive in Italia, situate a Roma, Bari e
Chieti e inaugurate nel 2011, che hanno
un totale di 2.7o00 postl letto destinatl a
studentiuniversitari.

Ma Fattore Italia ha anche in portafo-
glioun albergo in gestione - 'hotel Tocg
a Milano in via De Tocgueville che & di
proprieta di Enpam -, settore nel quale
intende crescere, Diverse trattative sono
in corso per prendere in gestione altre
strutture. L'oblettive & concentrarsi in
unmercato dinicchiache divoltainvolea
offra occasioni di investimento,

aMel settore hotel puntiamo sulle

singoleoccasionichesipresentanosul
mercato - dice Stefano Tanzi -. Al mo-
mento stiamo valutando di prendere
in gestione altre proprieta in Toscana,
in Sardegna, nel dettaglio in Costa
Smeralda, e stiamo valutando anche
I'isola di Capri».

I fondatori vantano una lunga storia
manageriale nel mondo della finanza e
della gestione di aziende. Ernesto Alha-
nese come ex amministratore delegato
Coni Servizi, Eurofly, e Atahotels, Stefa-

FATTORE ITALIA
IN PILLOLE

122 camere

HOTEL TOLQ

Fattore [talia ha una divisione hotel che
gestisce al momento 'hotel Tocq di
Milane, ma conta di espandersiin
Toscana, Sardegna, Capri

2-70 0 postiletto

| HUMERI DELLE STRUTTURE

A Roma, Bari e Chieti Campus ¥ gestisce
tre studentati universitari, Mella capitale
Carmpus Tar Vergata ha 1.500 posti letlie
i130% degli studenti & straniero.

13 mitioni

IL FATTURATO MELLO STUDENT HOUSING
Ela stima di fatturata per il 2018 per
Campus X, societa di gestione di
studentati universitari di cui Fattore Italia
ha il 40% del capitale,

no Tanziconun passatoin Kpmg e come
partner della 21 Investimenti di Ales-
sandro Benetton.

Sul fronte campus, la struttura a Roma
Tor Vergata conia 1.500 postl letto (qui il
3o%degli studenti sono stranierl)suddi-
visi in 17 unita su un‘area di somila maq.

Alla fine del 2015 Campus X ha regi-
stratoun fatturato di 9,5 miliond di euro,
«wCon I'ingresso di Fattore Italia e il pro-
gressivo urnaround aziendale il fartu-
rato € salitoa dieci milioninel 2017 e do-
vrehbe arrivare aquasiizmilioni dieuro
a fine 2018, con un apporto di Roma per
8, 7milioni, Bari 2,2 e Chietidi1,s milioni
di eurox dicono dalla societd. La societa
ha realizzato negli ultimi due anni un
profondo turnaround manageriale, ge-
stionale ed economico-finanziario. 11
bilancio relativo al 2017 ha registrato
per la prima volta un Ebitda positivo di
300 milioni di euro.

Dopoil completamento della la fase di
ristrutturazione, CampusX ha avviato
una fase di crescita e sta valutando nu-
merosi dossler per I'apertura di nuove
strutture. «Puntiamo ad arrivare a 20
campus in gestione - spiega Tanzi -. Per
le prossime aperture guardiamo alle
principali cittd, come Milano, Firenze,
Torino ¢ Romas.,

Per le dimensioni degli alloggi sivada
19 mq fino al 56 mq degli alloggl top. A
Roma lasegmentazlone degli spazi pre-
vede canoni che vanno da 480 euro finoa
700 euro al mese,

CampusX ¢ in contatto con investitori
istituzionali - italiani ed esteri - che
stanno pianificando investimenti im-
mobiliari nel settore. L'obiettivo & pre-
sentarsi come partner per valorizzare
gll asset. Il rendimento di un investi-
mentaimmobiliare nel settore deglistu-
dentati oscillainfatti trail 4.5 ed il 5,5%¢
rende il settore terreno di caccia per
molti gruppi immobiliari.
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